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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczneFR040 Koluszki, ul. Brzezifiska 32

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. ST ust. 1 pkt 2, art. 54 w zwigzku z art. 53
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p&én. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 7 2024 . poz. 572 z pézn. zm.} po rozpatrzeniu wnioski:

Gminy Koluszki
reprezentowanej przez Panig Haline Jakubezyk

ustalam
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego na:

budowie sieci wodociagowej
na dziatce nr 384, potozonej w obr. Gatkéw Duzy,gm. Koluszki

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
1) obiekt infrastruktury technicznej — sieé wodociagowa;
2) linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na zataczniku graficznym sporzadzonym
na kopii mapy w skali 1:500.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odr¢bnych:

2.1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagai ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budowa sieci wodociggowei;
2) inwestycje lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zgodnie
z oznaczeniem na zalaozniku graficznym do decyzji;
3) forma obiektu winna byé dostosowana do wymogdw technologicznych i potrzeb
bezpiecznego funkcjonowania oraz obstugi obiektow i urzadzen.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem
przepisow:
- o ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647),
- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pbzn. zm.);

2) inwestycja nie zostala wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia
2019 . w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

3) teren inwestycji znajduje si¢ W granicach udokumentowanych zbiornikow wod
podziemnych nr 403 ,Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie”

-inr 404 . Zbiornik Koluszki-Tomaszow™; ) .

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nieleéne. Teren inwestycji zlokalizowany jest na dzialce nr 384, ktorej
grunty w ewidencji gruntow wykazane sg jako drogi (dr).

2.3, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) na terenie miasta i gminy Koluszki nie ma spisu débr kultury wspdtczesnej;
2) zamierzenie budowlane nie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami %Iq)gz” },sz ;{%?%a?%d Aeiak

z pdzn. zm.). uprawnien
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2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczndtehanipka fraciiv Koluszkach
f(olus_gi, . Brrezifiska 32

planowana inwestycia nie wymaga zapewnienia dostaw innyc !
w przypadku przebudowy sieci i urzadzerr infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzgdea sieci; . .
planowang inwestycje nalezy wykonaé zgodnie z waruokami wydanymi przez-wlasciwego
zarzadce sieci;

inwestor poprzez wiladciwe dzialania zapewni wlasciwe warunki odbiorn wod
powierzchniowych eliminujacych zakidcenia stosunkéw wodnych;

w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do
przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

(Dz.U. 22025 r. poz. 960).

2.5. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony interesow oséb trzecich:
Ustala si¢ ochrong intereséw oséb trzecich, na etapie projektowantia i realizacji inwgstycii,
F —

przed:
1)

2)

3)

pozbawieniem:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz ze $rodkow tacznosei, '

¢) dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

ucigzliwosciami  powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne

i promieniowanie;

zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby

poprzez wymog spelnienia warunkéw zawartych w przepisach odrebnych, a w szezegéinosei:

1)

2)

3)

4)

inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:

a) wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

b) ustawg 2z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony  $rodowiska
(Dz. U. 22025 r. poz. 647);

dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowaé zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418),
w szezegblnosci zgodnie z art. 5 ustawy,

b) ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekdw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757),

¢) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szezegOlowego
zakresu i formy projektu budowlanege (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679),

d) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889)

i uzgodni¢ z organami wiasciwymi do uzgadniania projektu budowlanego na podstawie

przepisow odrgbnych;

ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ukrytym lub widocznym na mapie do celéw

projektowych uzbrojeniem terenu Inwestor rozwigze we wlasnym zakresie ina wiasny

koszt w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe lub przed zgloszeniem zamiaru

wykonania robot budowlanych, nalezy uzyskaé prawo do dysponowania nieruchomosdeig na

cele budowlane (art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz art. 30 ust. 4 b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane).

2.6. Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych  ochronie, ustalonych  na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze ani na terenie gornjczym;

2) teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych;

3) teren inwestycji nie znajduje sig na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
oraz obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia. '
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Stanowisko Pracy w Koluszkach
Integraing czesé decyzp stanowi zalgcznik graficzny, sporzadzony na koﬁﬁ-ﬂdﬂmkﬁmu‘s&ﬂ

UZASADNIENIE

~  Gmina Kuoluszki, Teprezentowand - przez Panig~ Hahnf;“i:akubczyk‘ wrfoskienm, z dmiz —

19.08.2025 r., zwrécita sig o wydanie decyz_]l o ustaleniu lokalizacji inwestycji celn publicznego
dla mwestyc_;s polegajacej na: budowie sieci wodomqgowej, na dzialce nr 384 paiozonaj w obr.
Gatkdw Duzy, g, Ko!uszkl

Dla obszaru ob_;f;:tego wnioskiem brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 50 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130
z pbzn. zm.), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobOw  zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu
publicznego ustala sie w drodze decyzi o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za inwestycje celu publicznego nalezy uznaé -dzialania o znaczeniu m.in. lokalnym (gminnym)
1 penadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym), stanowigce realizacjg celoéw, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce meruchomosmaml (Dz. U.z2024r,
poz. 1145 z pdén. zm.).

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
za cel publiczny uznaje si¢ miedzy innymi budowe 7 utrzymywanie przewoddw i urzadzeh
stuzgcych do  zaopatrzenia ludnosci w  wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania sciekdw (...).

Przedmiotowq inwestycje nalezy traktowac zatem jako cel publiczny o znaczeniu lokalnym
(gminnym), ktdry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, organem wlasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz Koluszek,
na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W my$l art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienie o wszezecin postgpowania w sprawie ustalenia lokalizacji
przedmiotowej inwestycji zostato dokonane poprzez umieszczenie w dniu 05.09.2025 r. na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Koluszkach oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacj
Publicznej Urzedu Miejskiego w Koluszkach, obwieszczenia Burmistrza Koluszek o wszczgeiu
postepowania w przedmiotowej sprawie. Wnioskodawee reprezentowanego przez pelnomocnika
oraz wlasdciciela nieruchomosci zawiadomiono o tym fakcie pismem z dnia 02.09.2025 r. Strony
postepowania nie wniosly uwag i wnioskow.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych oraz po dokonaniu analizy stanu faktycznego 1 prawnego
terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycii oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana
inwestycja spelnia fgcznie warunki okreslone wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz majac na uwadze fakiy, iz inwestor przediozyl wymagane przepisami
dokumenty, nalezalo orzec jak w sentencii.

Przed wydaniem decyzji dokonano uzgodnien, w mysl art. 53 ust. 4 ww ustawy z:
1) Pafstwowa Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Lodzi - (art. 53 ust. § ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu it zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1130 ze zm.);
2) Marszalkiem Wojewddztwa Lodzkiego - {art. 53 ust. § ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):
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Zgodn:e z art. 55 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mme;sza u&ecyZJa 2

wigze organ administracji architektoniczno - budowlanej.

“-Projekt decyzji zostal sporzadzomy zgodnie =z art. - 50- ust.- 4 ustawy- G plancwaniu -

i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE
I DEC}’.&]& mmejsza wygasnle'lezelx .
© 1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;,
2} dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, za wyjatkiem przypadku, gdy w oparciu o niniejsza decyzje zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

Decyzja. niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialai zwiazanych

z rozpoczgciem robot budowlanych.

3. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi
za posrednictwem Burmistrza Koluszek w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.
Zgodnie zart. 127 a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwo}ama wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyz;¢
Z dniem dorgczenia Burmistrzow; Koluszek oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. )

4. Podmiotowi, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
w przypadku niewydania przez wiladciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacii
inwestycji celu publicznego w terminie okreslonym w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyshuguje prawo wniesienia do
Wojewody Lodzkiego zadania wymierzenia kary pienigzne;.

- . ™,

b

Zatacznik:
1. cz¢s¢ graficzna sporzadzona na kopii mapy w skali 1: 1000.
Otrzymujg: ' .1
i “He FY
;. Z{;ony postepowania wg. odrebnego wykazu s b}r

Projekt decyzji opracowatl
mer inz. arch. Gabriel Ferlinski
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